BEBAUUNGSPLAN "Steig Nr. 2, EckehartstraBe"

Gestalterische Festsetzungen

umfassend die Grundstiicke der Gemarkung Eckersdorf mit den Flurnummern 331 (Teilfiiche), 331/4, 332 C)
(Teilfiache), 414 (Teilfidche), 414/1 (Teilfiache) und 417 (Teilfidche).
Die Gemeinde Eckersdorf erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 8§ 1,2,3,4,8 u. 9 des Baugesetz— 1.0
buches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat 1.1
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
SATZUNG
1.1
A) Festsetzungen durch Zeichen
1.0  Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 BauNVvO
1.1 C 1 Allgemeindes Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
20  MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) BauGB iV. mit § 16 BauNVO 1.2
2.1 GRZ 0.35 Grundflachenzahl als HochstmaP: bis max. 0,35
gemdB 88 16,17 und 19 BauNVO
2.2 GFZ 0.70 Geschossflachenzahl als HéchstmaP: bis max. 0,35 1.3
gemdP 88 16,17 und 20 BauNVO .
2.3 I Zahl der Vollgeschosse ——> als HochstmaB 2 Vollgeschosse
Bei 2 Vollgeschossen mit EG/0G bzw. EG/DG ist kein weiteres Dachgeschoss mehr
maglich.
2.4 E nur Einzelhduser sind zuldssig. 14
2.5 Dachneigung: 10°—20° bei Zelt— u. Walmddchern, sowie 20°-35° bei Sattel- u. Walmddchern
2.6 Dachform: Zeltdach, Sattel— u. Walmdach
2.7 Wandhohe: max. Wandhdéhe 6.50 m zuldssig.
(gemessen von Oberkante RohfuBboden bis Unterkante Dachsparren. 1.5
Bezugskante ist die WandauPRenkante.)
2.8 Firsthohe: Die Firsthdhe (maBgebend ist der héchste Punkt der Dacheindeckung) wird mit
max. 9.0 Meter Uber dem FertigfuBboden im EG festgesetzt.
3.0 Bauweise, Baugrenzen, Geltungsbereich
3.1 -m--- Grenze des rduml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemdB § 9 Abs. 7 BauGB
3.2 0 offene Bauweise gemdP § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO 1.6
3.3 Nutzungsschablone
WA = Art der baul. Nutzung VA = Zahl der Vollgeschosse 1.7
GRZ = Grundflachenzahl GFZ = Geschossflachenzahl
zuldssige Dachformen o = offene Bauweise
SD, WD = Satteldach, Walmdach E = nur Einzelhduser zuldssig
ZD, WD = Zeltdach, Walmdach 1
zuldssige Dachneigungen -8
4.0 Verkehrsfléchen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
4.1 _H_ StraBenverkehrsflache
4.2 — StraBenbegrenzungslinie
4.3 D Vorschlag geplante ErschlieBung (private Verkehrsflachen)
4.4 v Sichtbereich Einmiindung zur HauptstraRe
5.0 Griinflachen
5.1 [ ] Private Grundstiicksfléche 2.0
6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. 2.1
gemdB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
6.1 @ zu pflanzende Bdume, Bindung nach Stiickzahl, ohne Standortbindung. 2.2
6.2 @ vorhandener Baumbestand ’
7.0 Sonstige Darstellungen
2.3
7.1 v Bestand Hauptgebdude 24
7.2 HHH Bestand Nebengebdude )
7.3 UUEY Vorschlag Neubau (schematische Darstellung)
7.4 Grenze Flursticke alt
7.5 Grenze Grundstiicke neu (geplant)
7.6 558 m? Flache Baugrundstiick
7.7 Hohenlinie Geldnde
7.8 114 Flurstiicksnummer
B) Textliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Abs. 1 u. Abs. 2 BauNVO.
Die gemé&P § 4 Abs. 3 Nr. -5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemdP § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
20  MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), gemd&P §§ 16, 17 u. 19 BauNVO wird festgesetzt mit 0,35.
2.2 Die max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ), gemdB 88§ 16, 17 u. 20 BauNVO wird festgesetzt mit 0,7.
2.3 Es sind max. zwei Vollgeschosse (ll) zuldssig. Hierbei sind nur die folgenden Ausfiihrungsvarianten zuldssig:
Bei 2 Vollgeschossen mit EG u. DG ist kein weiteres Dachgeschoss mehr mdglich.
Bei 2 Vollgeschossen mit EG u. 0G und flachem Dach (7°—15°) ist kein Dachgeschoss mehr mdglich.
2.4 Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt iber eine festgesetzte Wandhohe und festgesetzte Firsthohe.
Die maximale Wandhohe wird festgesetzt auf 6,50 Meter.
Die Wandhéhe (an der Traufseite) wird bestimmt nach Art. 6 Abs. 4 BayBO. Die Wandhéhe ist das MaP
von der Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wand-
abschluss. Bezugspunkt der Geldndeoberflache ist das natirl. Geldnde, bei Abgrabungen das gepl. Geldnde.
Die maximale Firsthohe wird festgesetzt auf 9,00 Meter.
MaBgebend ist der hochste Punkt der Dacheindeckung gemessen von FertigfuPboden im Erdgeschoss.
3.0  Grenzen, Bauweise, Baugrenzen
3.1 Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemdP § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
3.2 Es sind nur Einzelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.
Es sind maximal zwei Wohnungen/Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig.
3.3 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch die Baugrenzen gemdP § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
4.0  Verkehrsflachen
4.1 Als &ffentl. Verkehrsflichen wurden StraBenverkehrsfldchen gemdP § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgelegt.
4.2 Den offentl. ErschlieBungsstraPen darf aus den Privatgrundstiicken heraus kein Oberflaichenwasser zuflieBen.
Zudem darf der Wasserabfluss im StraBenbereich nicht durch das Einzelbauvorhaben beeintrdchtigt werden.
Durch Anpflanzungen auf Privatgrund entlang der Grenzen zu 6ffentl. ErschlieBungsstraBen darf dort keine
Sichtbeeintrachtigung eintreten; das notwendige Lichtraumprofil ist durch die Anlieger dauerhaft freizuhalten.
Das eingetragene Sichtdreieck im Einmindungsbereich zur EckehartstraBe ist sowohl baulich, als auch
als auch pflanzungstechnisch nach den einschldgigen Vorgaben freizuhalten.
5.0  Griinflichen
In den privaten Griinflachen sind artenreiche Flachen zu entwickeln, reine Kies— /Splittgarten sind unzuldssig.
GemdB Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 (BayB0) kénnen Gemeinden dazu drtliche Bauvorschriften festlegen.
6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Pro angefangenen 400 m? privater Grundstiicksfldche ist mind. ein standortgerechter heimischer Laub— oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfdlle sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
Die Pflanzung ist spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufilhren. (Pflanzliste nebenstehend)
Bepflanzung zur freien Landschaft hin mit nur mit Laub— und Bliitengehdlzen; keine Nadelgehdlze.
Bei Neupflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten:
Gehodlze bis zu 2,0 m Hohe —> mind. 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze uUber 2,0 m Hohe —> mind. 2,0 m Abstand von der Grenze
7.0  Schutz vor Rickstau

Zum Schutz vor eindringendem Wasser aus der Kanalisation in tiefliegende, unterhalb der Rickstau—
ebene befindliche Rdume der Gebdude ist in der Entwdsserungsleitung eine Riickstausicherung als
Schutzvorkehrung gemdP den allgemein anerkennten Regeln der Technik einzubauen.

Bauliche Gestaltung
Wohngebdude

Die Gebdude sind entsprechend den Darstellungen des Bebauungsplanes innerhalb der tberbaubaren
Fldchen zu errichten.

Gebdudesockel, Geldndemodellierung

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) darf die Héhe der StraBe an
der topographisch hochsten Stelle des Grundstiicks, um nicht mehr als 0,30 m (iberschreiten.
Abgrabungen u. Aufschiittungen zur Geldndemodellierung sind nur bis max. 1,0 m zuldssig.

An die Nachbargrenzen ist das Geldnde anzupassen, oder flach zu verziehen.

Dachformen, Dachneigung

zuldssige Dachformen mit zuldssiger Dachneigung:
Dachneigung: 20° — 35° Satteldach (SD) und Walmdach (WD)
Dachneigung: 10° — 20° Zeltdach (ZD), Walmdach (WD) und Pultdach (PD)

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegel und Betondachsteine in roten, schwarzen, schieferfarbenen
und grauen sowie anthrazitfarbenen Tonen zul@ssig.
Ebenso zuldssig sind Metalldeckungen jedoch nur in vorbewitterter Ausfiihrung ohne Blendwirkung.

Zuldssiger Kniestock und Dachiiberstande
Die Hohe eines mdglichen Kniestocks ergibt sich aus den festgesetzten max. Wand— u. Firsthohen.

Die Dachiberstdnde diirfen folgende Werte nicht Uberschreiten:
a) an der Traufe: max. 0.80 m b) am Ortgang: max. 0.60 m

Dachaufbauten (Gauben)

Dachaufbauten, Dacheinschnitte (Freisitze etc.) sind zuldssig mit folgenden Einschrankungen:

a) Abstand zum Ortgang: mind. 2,00 m

b) Abstand zum First: Der héchste Punkt der Gaube muss am Schnittpunkt mit der Dach—
flache mind. 0,50 m niedriger sein, als der Dachfirst am Hauptdach.

c) Gesamtlange aller Gauben: max. bis 1/3 der Dachldange

Anlagen zur Solarnutzung mit Dachkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind allgemein zuldssig.
Sie sind jedoch der Dachneigung anzupassen.

Abstandsflichen

Die Abstandsfldchen sind gem&PR den Vorschriften des Artikel 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) einzuhalten.

RuPere Gestaltung

Die Baukérper miissen durch natiirliche Materialien und Farben geprégt sein. (z.B. Putz in gedeck—
ten Farbténen oder Pastellténen, Naturholzverkleidung.) Wande in auffallenden Mustern (z.B. Zyklo—
penmauerwerk) und in grellen Farben sind nicht zuldssig.

Sichtbeton ist in Form von Stiizen, Sdulen und sonstigen untergeordneten Bauteilen zuldssig.

Einfriedungen

Zum offentlichen Grund/StraBenverkehrsraum:

Als Einfriedung der Grundstlcke zur StraBe hin sind Zdune und Hecken mit einer Hohe von max.
1,20 m Uber OK StraPe bzw. natiirlichem Geldnde zuldssig. Empfohlen werden sockellose Einfriedungen.
Sollten Sockelmauern zur StraBe hin errichtet werden, ist max. ein Drittel der Zaunhohe zuldssig.
Tore und Tiren in den Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze diirfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.
Zwischen den Privatgrundstiicken:

Die max. Endhdhe von Zaun inkl. Sockel oder von Hecken zu den Nachbargrundstiicken bzw. zwischen
Privatgrundstiicken betrdgt 1,80 m. Die durchgdngige Passierbarkeit von Kleintieren (Igel, etc.) sollte
gewdhrleistet sein kdnnen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auPerhalb der Baugrenzen zuldssig,
jedoch nicht als Grenzgarage oder Grenzcarport ohne Abstandsfliche zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin.
Es gelten die Festlegungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

GemdB Gemeindesatzung sind fiir Einfamilienhduser auf dem privaten Baugrundstiick 2 Stellplatze nach—
zuweisen. Fiir Einliegerwohnungen in Wohngebduden (EFH, DH) ist 1 Stellplatz pro Wohnung herzustellen.
Der Stauraum vor Garagen ist dabei nicht als Stellplatz zu bewerten.

Garagen sind nur eingeschossig zuldssig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, missen zu dieser hin
(ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5,0 m aufweisen.
Es ist sicherzustellen, dass der Stauraum nicht von Einfriedungen und Toren eingeschrdnkt wird.
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Garagen, Carports u. Nebenanlagen sind als begriintes Flachdach, oder mit geneigtem Dach auszufiihren.
Zuldssige Dachneigungen sind Satteldach, Walmdach, Pultdach und Zeltdach: 10° — 35°
Garagen aus Wellblech, oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzuldssig.

Grenzgaragen und Grenzcarports durfen nicht traufseitig zur Grundstlcksgrenze errichtet werden.
Grenzgaragen mussen den Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO entsprechen.

Bei zusammengebauten Grenzgaragen gibt die zuerst gebaute Garage die Dachneigung vor. Die Nach—
bargarage muss mit gleicher Dachneigung errichtet werden; alternativ dazu ist ein Flachdach mdglich.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch auPerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur gemdP
Art. 57 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der GréPenordnung bis zu einer nicht genehmigungs—
pflichtigen BaumaPnahme; auf die Anlagen des Abs. 1 Nr. 16 Buchst. g) wird ebenfalls verwiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgdngliche MaB zu beschrdnken. Stellplgtze und alle befestigten
privaten Flachen sind weitgehend mit wasser— und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Sickerpflaster, Naturstein— /Betonstein— u. Rasenpflaster) mit groBem Fugenanteil herzustellen.
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind zu vermeiden.

Abwasser— u. Niederschlagswasserbeseitigung, Umgang mit dem Grundwasser
Alles anfallende Schmutzwasser ist gemdP den Regeln der Technik gesammelt abzuflhren.
Das anfallende Abwasser kann in das bestehende ....... system eingeleitet werden.

Es wird auf die Wasserabgabesatzung der Gemeinde Eckersdorf (WAS) und Entwdsserungssatzung
der Gemeinde Eckersdorf (EWS), in der jeweils gliltigen Fassung, verwiesen.

Das Regenwasser (Dachentwdsserung) soll in Zisternen gesammelt von den Privathaushalten ge—
nutzt werden. Eine direkte Verbindung der Regenwasser— mit der Trinkwasseranlage ist nicht zuldssig.

Regenwasser darf zur Toilettenspiilung, Gartenbewdsserung o. &. genutzt werden. Alle Anlagen sind
hinsichtlich der Einhaltung der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung und der DIN 1988 zu priifen.

Als langfristiger Schutz gegen Hangwasser wird fiir die tieferliegenden Nachbargrundstiicke ein Erdwall
(gemdB Detail) an der Westseite der Grundstiicke ausgebildet, um das Hangwasser gezielt abzuleiten.
Dieser Erdwall ist zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geldndeschnitten zu versehen, in denen die Anschlussmog—
lichkeiten an die vorhandenen oder geplanten ErschlieBungsanlagen, die Hoheneinstellung in Meter
Uber NN sowie die geplanten Geldndeveranderungen dargestellt werden.

Der Betreiber von haustechn. Anlagen (Wérmepumpe, Klimagerdt o.6) muss sicherstellen, dass seine
Anlage die Anforderungen der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm" (TA Larm) einhadlt.
Die verursachten Gerduschimissionen dlrfen einen halben Meter vor dem gedffneten Fenster des
ndchstgelegenen schutzwiirdigen Raum (z.B. Schlafzimmer) der umliegenden Nachbarwohnhduser die
um 6 dB(A) reduzierten Richtwerte von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht (iberschreiten.

Bei der Planung und Errichtung von Luftwdrmepumpen ist auf eine mdglichst Idrmemissionsarme
Ausfihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), welche einen mdoglichst geringen Anteil
an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert. Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage
von der auf den Immissionsorten (Nachbarwohnhduser) abgewandten Gebdudeseite aufgestellt wird.

2.5

2.6 Zuldssigkeit von Nebenanlagen
2.7  Féchenbefestigung

D) Textliche Hinweise

1.0

2.0 Inhalt der Bauvorlagen

3.0 Immissionsschutz

4.0 Angrenzende landw. Nutzflichen

Durch die Ndhe der Baupldtze zu den angrenzenden landwirtsch. Nutzflachen ist mit Staub, Ldrm und
Immissionen rechnen. Zudem tritt in der Erntezeit diese Beeintrachtigung auPerhalb der normalen Ar—
beitszeiten auf. Es ist in die Baugenehmigungen aufzunehmen, dass die Belastungen zu dulden sind.

Es muss sichergestellt werden, dass Zufahrten zu land— u. forstwirtschaftlichen Grundstiicken erhalten
bleiben. Ist dies nicht der Fall, missen Zufahrten geschaffen werden, um die Erreichbarkeit der land—
wirtschaftlichen Nutzflachen zu gewdhrleisten. Die Befahrbarkeit fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge,
auch mit Uberbreite und mit Anbaugerdten, ist sicherzustellen. Ebenso muss die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Fldchen bis zur Feldgrenze auch weiterhin mdglich sein.

Die Funktionsfdhigkeit der Grundstiicksentwdsserungen inkl. Drainagen muss wdhrend und nach der Bau-
zeit sichergestellt sein. Berlihrte Drainageanlagen sind im Einvernehmen mit den Grundbesitzern und den

Grundbewirtschaftern funktionsfdhig umzugestalten. Der Abfluss des Oberfldchenwassers ist so zu gestal—

ten, dass sich keine negativen Auswirkungen auf angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicke ergeben.

Eine Einfriedung der einbezogenen Grundstiicke und auch die Bepflanzung diirfen keine negativen Aspekte
der Schattenwirkung als auch des Ndhrstoffentzugs auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grund-
stiicke abwerfen. Dies hdtte Beeintrdchtigungen des Wachstums der angebauten Kulturen zur Folge und

muss deshalb ausgeschlossen werden. 4
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5.0

6.0

Die Bepflanzung muss die gesetzliche Abstandsfldche zu den siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfléchen einhalten; gem. Art. 48 (1) AGBGB ist ein besonderer Abstand einzuhalten. Einfriedungen
entlang der Grundstiicksgrenze sollten einen Abstand von mind. 0,75 m, mdglichst 1,0 m einhalten.
Nur so kann sichergestellt werden, dass Uberhang von Gewdchsen und die Pflege der Einfriedung auf
eigenem Grund der Wohneigentumsbesitzer erledigt werden kann.

Die Pflege und das Zuriickschneiden werden als verbindliche Auflage mit aufgenommen.

Die Inanspruchnahme der angrenzenden Landwirtschaftsfldche darf nicht vorausgesetzt werden.

Moglicherweise storende Immissionen, die durch die angrenzenden Landbewirtschaftung, auch die Wirt—
schaftsdiingerausbringung (Giillediingung), auf die Wohngrundstiicke einwirken, miissen hingenommen werden.
Da Wohneigentum direkt angrenzt, ist der Einsatz von chemischen PflanzenschutzmaPnahmen nur begrenzt
maglich; das kann zu erhéhtem Aufkommen von Unkrautpflanzen fiihren. Neben wirtschaftlichen Schaden
fir den Landwirt ist ein erhohter Samenflug von Unkrdutern zu erwarten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK—Anlagen) der Deutschen Telekom AG. Der
Bestand und der Betrieb vorhandener TK—Linien muss weiterhin gewdhrleistet bleiben. Die Kabelschutz—
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das '"Merkblatt (iber Baumstandorte u. unterirdische Ver— u.
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir StraPen— u. Verkehrswesen, Ausg. 2013, Abschnitt 6
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der TK—Linien der Telekom nicht behindert werden.

Bei Erd— und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bo-—
dens vor physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen die Vorgaben nach DIN 18915 und DIN 19731
zu beriicksichtigen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und
Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird die Erstellung
einer Massenbilanz "Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von
Aushub und die Wiederverwendung von Bodenmaterial auf der Baufldche.

Der Ober— und Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Mutterboden ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uber—
schiissiger Boden ist nach Vorgabe §12 BBodSchV zu verwerten

Denkmalschutz (DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbedrde

oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen—
tUmer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zum Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder dem Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An—
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher
freigibt, oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN—-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, sowie in der Begrindung aufgefiihrten DIN—Vor—
schriften konnen in der Gemeinde Eckersdorf wdhrend der allgemein bekannten Dienstzeiten kostenfrei

eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde liegenden Gesetze, Richt—

linien, Verordnungen usw. stehen im Internet zur Einsicht frei zur Verfligung.

Flachenzusammenstellung:
Geltungsbereich Bebauungsplan "Steig Nr. 2, EckehartstraPe': 5.398 m?
Flache offentliche StraRen: 1.701 m?
Flache Zufahrt zur landwirtschaftlichen Restflache: 116 m?
Flache Baugrundstiicke 1-6: 3.581 m?
Durchschnittliche Fldche pro Baugrundstiick: (597 m?)
Gesamtflache fiir den neuen begriinten Erdwall (285 m?)

(Computerberechnung der einzelnen Fléchen)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. der BayKompV wurde mit den Fachbehérden abgestimmt.
Der Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich; nachfolgend die Details inkl. Ausgleichs— u. ErsatzmaPBnahmen.

Teilbereiche und MaBnahmen fiir die Flurstiicksnummer 414 (Teilflache) der Gemarkung Eckersdorf:

Lage/Beschreibung: Neu geschaffener Erdwall gegen Hangwasser und als Griin— /Heckenstreifen
MaBnahme/Ziel: Mesophile Geblische/Hecken mdPBig trocken/feucht, Kurzbezeichnung = B112
Gesamtflache: 285 m? (nach Osten und nach Siiden)

Lage/Beschreibung: Begriinte Gartengrundstiicksflaichen gemdB Festsetzung in den sechs Bauparzellen
,\_om:osam\um_n Neue Privatgdrten, strukturarm, ohne alten Baumbestand, Kurzbezeichnung = P21
Gesamtfléche: 1.650 m? (pauschal 50 % der Grundstiicksflachen)

Lage/Beschreibung: Pflanzgebot von Einzelbdumen gemdB Festsetzung auf den sechs Bauparzellen
MaBnahme/Ziel: Einzelbdume, heimisch/standortgerecht, junge Ausprdgung, Kurzbezeichnung = B311
Gesamtfldche: 120 m? (insgesamt 6 Einzelbdume mit je 20 m?)

Abbildung: Auszug Katasterplan Gem. Eckersdorf mit festgelegten AusgleichsmaBnahmen

[ =}

Mit vorstehenden AusgleichsmaBnahmen wird der ermittelte Kompensationsbedarf vollumfdnglich abgegolten.
Der Investor verpflichtet sich zu den festgesetzten MaBnahmen, ihm obliegen die Pflege und die Sicherung.

Ergdnzend zum Ausgleich zusdtzliche MaBnahmen, um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu reduzieren.
Vermeidungs— und MinimierungsmaBnahmen

— "Niedrige" Festsetzungen zur baulichen GréPe (max. GRZ/GFZ) und zur allgem. baulichen Gestaltung.
Méglichst wenig Flachen— /Bodenversiegelung, und/oder breitflachige Versickerung bzw. durchldssige Beldge.
Boden— /Erdarbeiten auBerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten inkl. suchen/priifen von Nistpldtzen.

Vorgezogene AusgleichsmaPnahmen

— Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaPBnahmen.
— Nicht bebaubare Bereiche nicht befahren oder als Lagerfliche, (z.B. fiir Baustelleneinrichtung) benutzen.
— Errichten eines Bauzauns zur Abgrenzung gegen angrenzende Offenfldchen vor Beginn der Bauarbeiten.

Mit den festgelegten AusgleichsmaBnahmen und bei Berlicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs—, Min—
derungs— und der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist das hier geplante Vorhaben als umweltvertraglich
anzusehen. Die Planung ist okologisch vertrdglich; der Naturschutz ist gewdhrleistet.
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Zeitliche Beschrankung von Baum-— /Gehdlzfdllungen (§ 39 (5) S. 2 BNatSchG) auBerhalb Brutzeit von Végeln.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __._.20__ gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _.__.20__ ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung gemdP § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2026 hat in der
Zeit vom __.2026 bis _._.2026 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _._.2026 hat in
der Zeit vom _._.2026 bis _._.2026 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _._.2026 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _,_,2026
bis _._.2026 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._.2026 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom _._.2026 bis _._,2026 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _._.2026 den Bebauungsplan gemdB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _._.2026 als Satzung beschlossen.

Eckersdorf, den _,_.,2026

Das Landratsamt Bayreuth hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom _._.2026, AZ ...............
gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Landratsamt Bayreuth, den _._.2026

Sybille Pichl, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

Siegel
Unterzeichner /—in (Siegel)
Ausgefertigt
Eckersdorf, den __,_.2026 Sybille Pichl, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _._ 2026 gemdB § 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauBG und die 88§ 214 und 215

BauBG wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Eckersdorf, den _._.2026 Sybille Pichl, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéindert worden ist

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedindert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Die Bayerische Bauordnung (BayB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 699) gedndert worden ist.

GEMEINDE ECKERSDORF
LANDKREIS BAYREUTH
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BEBAUUNGSPLAN
'Steig Nr.2, Eckehartstrape"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
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